UCHWALA NR ...
RADY GMINY OSTRODA
Z dnia ...
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. ew. Nr 270/51, 270/52,
270/56 oraz czesci dz. ew. Nr 270/18, obreb Zwierzewo, gmina Ostroda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.

22025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) oraz Uchwatly

Nr LXIX/531/2023 Rady Gminy Ostréda z dnia 26 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. ew. Nr 270/17, obreb

Zwierzewo oraz czesci dz. ew. Nr 270/18, 270/26, obrgb Zwierzewo, gmina Ostroda, stwierdzajac, ze

niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Ostroda, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dz. ew. Nr 270/51,
270/52, 270/56 oraz czeSci dz. ew. Nr 270/18, obreb Zwierzewo, gmina Ostroda, zwany w dalszej
czesci planem. Granice terenu objetego planem jak na Zataczniku nr 1.

2. Plan stanowi zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Zwierzewo i cz. obrebu Lubajny gm. Ostréda” uchwalonego uchwatg nr XVII/86/04 Rady Gminy w
Ostrodzie z dnia 27 lutego 2004r. (dziatki ew. nr 270/51, 270/52 i czes$¢ dziatki ew. nr 270/18)
oraz ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zwierzewo
i cz. obrgbu Lubajny gm. Ostréda” uchwalonego uchwatg nr XXXIX/317/2018 Rady Gminy Ostroda z
dnia 23 marca 2018r. (dziatka ew. nr 270/56).

3. Uchwalany plan sktada si¢ z nastepujgcych elementow publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1)  czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2)  czeSci graficznej, stanowigcej rysunek planu, zatytutowany jako ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dz. ew. Nr 270/51, 270/52, 270/56 oraz czesci dz. ew. Nr
270/18, obrgb Zwierzewo, gmina Ostroda”, stanowiacy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3)  rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego
Zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4)  rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Ostréda, stanowigcego Zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,

5)  danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowiacych Zatacznik nr 4 do niniejszej

uchwaty.



§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz SposoboOw

ich zagospodarowania.

1)

2)

2. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastgpujacym zakresie:

ustalen ogdlnych:

a) granicy planu;

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

c) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

d) cyfrowo - literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu,

ustalen wynikajacych z przepiséw odr¢bnych:

a) potozenia terenu w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw

Taborskich.

3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

10)

11)

przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng intensywno$¢ zabudowy,
minimalny udzial powierzchni Dbiologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachow;

szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow;

szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy,



5. Plan, z racji braku wystepowania uwarunkowan i przestanek, nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;

2)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej,

3)  granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4)  ustalen dotyczacych sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

ROZDZIAL 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)  terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo - literowym,

2)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia budynku,

3)  wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy zgodnie z przepisami
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a dla pozostatych obiektow
budowlanych nalezy rozumie¢ jako zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu obiektu,

4) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowe;j
wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak:
lukarny, naczotki, zadaszenia wejsc,

5)  przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace akty prawne.

ROZDZIAL 111

PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw na obszarze objetym planem

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli
literowych:
1)  MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)  MN-ZP — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zieleni urzadzonej;
3) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
4) L — teren lasu;

5)  ZN —teren zieleni naturalnej.



§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1)  sposobow zagospodarowania i ochrony terendéw zieleni poprzez dazenie do zachowania
istniejagcego drzewostanu jako powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

2)  nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy, usytuowania kalenic budynkow oraz
sposobu ksztaltowania dachow;

3)  kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4)  przeznaczenia terenow.

2. Nakazuje si¢ uwzglednieniec w zagospodarowaniu terenéw parametrow, zasad i wskaznikow
ksztattowania zabudowy, okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

3. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dotyczacymi terenow 0raz
przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1)  zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem odstepstw od zakazu okreslonych w przepisach z zakresu ochrony przyrody
oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasow Taborskich.

2)  zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, za wyjatkiem
odstepstw przewidzianych w przepisach odrebnych,

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
za wyjatkiem odstepstw przewidzianych w przepisach odrgbnych,

4)  zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sgsiednich,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)  ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN- jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-ZP - jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KR, L, ZN nie podlegaja ochronie
akustycznej.

2. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia planu w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w sprawie w/w obszaru

chronionego krajobrazu, w tym w szczeg6lnosci nakazy, zakazy i odstepstwa od zakazow.



§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu

1. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy
uwzglednieniu parametréw, zasad i wskaznikow ksztaltowania zabudowy okreslonych w ustaleniach
szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

1. W zakresie systemoéw komunikacji ustala si¢, iz obstuge komunikacyjng terenow zapewnia
publiczna droga powiatowa nr 1228N poprzez publiczne drogi gminne oraz tereny komunikacji

drogowej wewnetrznej oraz dziatki ewidencyjne nr 270/21 1 271/3.

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terendw w  odpowiednig liczbg miegjsc
do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego w planie symbolem MN
ustala si¢ minimum 2,0 miejsca postojowe przypadajace na jeden lokal mieszkalny w budynku
mieszkalnym,

2)  dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zieleni urzadzonej oznaczonych
w planie symbolem MN-ZP ustala si¢ minimum 1,0 miejsce postojowe przypadajace na jeden
lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym,

3)  ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow wytacznie na
terenie wiasnej dziatki budowlanej;

4)  miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowac w ilo$ci oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1)  ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym
symbolem 1KR na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2)  dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach
oznaczonych w planie symbolami literowymi MN i MN-ZP, ZN wzdluiz granic dziatki
budowlanej lub granic terenéw, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli
lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji funkcji i nie zmienia przeznaczenia
terenu oraz nie narusza przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

3)  zasady okre$lone w pkt. 2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowalnych na dziatce budowalne;.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1)  zaopatrzenie w wodg nalezy realizowa¢ z sieci wodociaggowej o $rednicy nie mniejszej niz
110 mm;

2) ustala si¢, iz zaopatrzenie w wode¢ dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac z Sieci
wodociggowej lub ze zbiornikéw przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych;



5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1)  obstuge w zakresie odprowadzania Scieckow sanitarnych nalezy realizowaé siecig kanalizacji
sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm do oczyszczalni sciekow;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacji deszczowej, wyposazonej w niezbedne urzadzenia oczyszczajace, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3)  dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposdb nie
zagrazajacy srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dziatek sasiednich
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi,

4) ustala sie¢, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznych niskiego
napiecia 0,4 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)  dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pomocg instalacji fotowoltaicznych
umieszczanych na dachach, o mocy odpowiadajacej mocy mikroinstalacji, o ktérych mowa
W przepisach odrebnych;

3)  nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé jako podziemne lub napowietrzne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4)  lokalizacj¢ obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem odlegtosci wynikajacych z obowigzujacych norm, przepiséw i
zasad branzowych;

5) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé¢ w niezbednym zakresie, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1)  zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé z sieci telekomunikacyjnej
lub w sposob indywidualny, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2)  sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako kablowe umieszczane podziemnie;

3)  w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé¢ w sposob indywidualny, z zastosowaniem:
1)  urzadzen i systemow grzewczych spetiajacych standardy niskoemisyjne lub normy emisji

okreslone w przepisach odrebnych;



2) instalacji wytwarzajacych cieplo z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1)  zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;
2)  dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.
§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow
1. Dla terenu planu obowiazuja zasady wynikajace z potozenia w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Lasow Taborskich, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody
1 powyzszego obszaru chronionego krajobrazu.
§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1)  na calym terenie planu potozonym w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasow
Taborskich, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody i powyzszego obszaru
chronionego krajobrazu.
§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
1. Ustala sig, ze W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania ipodziatlu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.
2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalania i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.
3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek
budowlanych uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
1)  minimalna powierzchnia dziatek budowlanych
a) naterenie MN: 1500 m%
b) naterenach MN-ZP: 1500 m?;
C) napozostatych terenach — nie okresla sie.
2)  minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek budowlanych:
a) naterenie MN —28 m;
b) naterenie MN-ZP — 50 m;
C) napozostalych terenach — nie okresla si¢.
3)  katy polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.
4. Ustala sie, ze szczegotowe zasady 1 warunki okre§lone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek

gruntu w celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej.



§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajgcg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu
1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw o0znaczonych symbolami

literowymi:
1)  MN, MN-ZP - 15%,
2) KR-10%,

3)  dla pozostatych terenow — 0,01%.
ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 13. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowym MN
1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowym 1MN:
1)  przeznaczenie terenu— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2)  wramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) wiati altan,
b) miejsc postojowych,
c) obiektoéw matej architektury,
3)  ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne realizowa¢ jako wolnostojace,
b) budynki garazowe realizowa¢ w bryle budynku mieszkalnego lub jako budynki garazowe
w formie wolnostojacej lub potagczone z innymi budynkami niemieszkalnymi,
C) wiaty realizowa¢ jako wolnostojgce lub potaczone z innymi budynkami,
d) budynki gospodarcze realizowaé w formie wolnostojacej lub potaczone z innymi
budynkami niemieszkalnymi,
e) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych oraz
gospodarczo — garazowych — 80 m? na jednej dziatce budowlane;,
f) zezwala si¢ na lokalizacje jednego budynku gospodarczo — garazowego lub jednego
gospodarczego i jednego garazowego na dziatce jednej budowlane;j,
g) altany realizowa¢ jako wolnostojace,
h) zezwala si¢ na lokalizacj¢ nie wigcej niz dwoch wiat i dwoch altan na dzialce budowlanej,
i)  nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, przepisami odrgbnymi,
J) miejsca do parkowania realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2
niniejszej uchwatly;
4)  ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,80,



5)

6)

7)

8)

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,15,

C) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,07,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,30,

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy —0,45;

ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynku

mieszkalnego

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej jednak niz 10,0 m,

b) dopuszcza sie realizacje jednej kondygnacji podziemnej,

C) usytuowanie glownych kalenic budynkéw — rownolegle lub prostopadle do osi drogi
obstugujacej dziatke budowlana,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
kryte dachowkag ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru
czerwonego,

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, drewno, kamien naturalny, tynki
w kolorystyce barw pastelowych (bieli i bezu);

ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

gospodarczych i garazowych:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — nie ustala sig,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach koloru
Cczerwonego,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, drewno, kamien naturalny, tynkKi
w kolorystyce barw pastelowych (bieli i bezu);

ustala si¢ nastepujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru
czerwonego,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 8,0 m, za wyjatkiem

linii napowietrznych 1 stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktorych ustala sig

maksymalng wysokos$¢ - 12,0 m.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

oznaczonego w planie symbolem literowym MN-ZP



1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowym 1MN-ZP, 2MN-ZP:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zieleni urzadzonej;

2)  nakazuje si¢ wkomponowanie planowanego zagospodarowania w istniejaca zielen wysoka,

3)  realizacja przeznaczenia terenu bedzie stanowila przedsigwzig¢cie mogace znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, o ktorym mowa w przepisach odrebnych i bedzie wymagata przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko, o ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przyrody;

4)  ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne realizowac jako wolnostojace,

b) budynki garazowe realizowa¢ w bryle budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) miejsca do parkowania realizowaé¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2
niniejszej uchwaty;

5)  ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,80, w tym nie mniej niz 70%
dziatki poro$nigta drzewostanem gatunkéw rodzimych.

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,15,

C) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,03,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy —0,30;

6)  ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynku
mieszkalnego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej jednak niz 10,0 m,

b) usytuowanie glownych kalenic budynkéw — rownolegle lub prostopadle do osi drogi
obstugujacej dziatke budowlana,

c) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegta, drewno, kamien naturalny, tynki
w kolorystyce barw pastelowych (bieli i bezu);

7)  ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 8,0 m, za wyjatkiem
linii napowietrznych 1 stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktorych ustala sig¢
maksymalng wysokos$¢ - 12,0 m.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowym KR

1. Ustala si¢ parametry zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1KR:
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1)  przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2)  ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego w planie symbolem 1KR —
min. 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych — nie wyzej niz 8,0 m za wyjatkiem linii
napowietrznych i stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktorych ustala si¢ maksymalna
wysokos$¢ — 12,0 m.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

oznaczonego w planie symbolem literowym L.

1. Ustala si¢ parametry zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1L:

1)  przeznaczenie terenu — teren lasu;

2)  ustala si¢ uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowym ZN.
1. Ustala si¢ parametry zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1ZN:

1)  przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;

2) zachowuje si¢ istniejaca zielen naturalna;

3)  ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,95;

5)  maksymalna wysokos¢ zabudowy do 6,0 m, za wyjatkiem linii napowietrznych
i stupowych stacji elektroenergetycznych, dla ktorych ustala si¢ maksymalng wysokosc¢ - 12,0m.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 18. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostroda.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ostroda
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZMACINKNR |
DLA DZ. EW. NR 270/51, 270/52, 270/56 ORAZ CZESCI DZ. EW. NR 270/18, RADY GMINY OSTRODA

OBREB ZWIERZEWO, GMINA OSTRODA

18.0
Plan zostat sporzadzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej pozyskane;
z panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego (Starostwo Powiatowe w Ostrodzie)
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